Zmluva o ndjme bytu
¢ 116- 2016/1

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl, Obcéianskeho zdkonnika

Zmluvné strany
l. Prenajimatel : MBB a.s.

CsA 26
974 01 Banska Bystrieca
zapisana v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/5

Okresnym stdom oddelenim cbchodného registra

v Banskej Bystrici

v zastupeni: Ing. DuSan Argald?, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura, ¢len predstavenstva

180 36 039 225

ICDPH: SK2020093504

2. Najomeca: Igor Hrabovsky
nar.
bytom:

uzatvaraju tuito
ZMLUVU O NAJME BYTU

Gl. T:
Predmet najmu

Lz ) Prenajimatel =za podmienck dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti financnej zabezpeky prenechava nadjomcovi do uZivania byt
nachadzajuci sa na . nadzemnom pcdlaZi obytného domu, sUpisné &islo
2002 na Rudohorskej ulici v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),

ktorého je prenajimatel vlastnikcom.

¢l. II.
Opis bytu
1.) Byt je wvykurovany ustrednym Kkirenim, pozostdva z jednej obytne]
miestnosti, vedlaj8ich miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢&.37 nachddzajlca sa v obytnom dome. Celkovd vymera

podlahove] plocha bytu s pivnicou 35,54 m2 , =z toho podlahovad plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 32,86 m2 a celkovad podlahova plocha
pivnice je 2,68 mZ.

2. ) Byt Jje po keclaudédcii uZivania schopny, v3etky predmety a =zariadenia
nachadzajlice sa v byte st funk&né.

¢l. III.
Doba najmu

1.) Najom bytu vznika dficm 03.04.2016 a uzatvara sa na dobu ur&ita do
02.04.2019.
2.) Za podmienok dedrZania ustanoveni tejto zmluvy md ndjomca pravo

opdtovne uzatvorit ndjomni zmluvu na dobu ur&itu,

1. TV,
Najomné a tthrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1) Diiom  podpisania tejto zmluvy Jje najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia poskytované s uzZivanim bytu.



| Najomné a vysku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi n&jomcovi prenajimatel v platcobnom vymere pre

vypolet Uhrady =za wuZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Je
neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.
3.9 Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny

jednostranne zmenit vysSku ndjomného a mesadnych preddavkov na uthradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého diia nasledujiiceho kalendarnehc
mesiaca. Uvedenu zmenu je spravca povinny oznamit najomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit
mesacne do 15. dha beZného mesiaca na U&et prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banski Bystriea , &. 4. SK1611000000002624782580. Uvadzat
¢islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol

5.) Ak najomca neuhradi nidjomné a preddavky na plnenia riadne a v&as
podla &l. IV., bod 4 tejto zmluvy md prenajimatel prave poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z ome3kania vo vyske 2,5 promile dlZnef sumy
za kazdy defi omeSkania, najmenej vsak 0,83 € za kaZdy i zadaty defi
omeskania.

6.) Prenajimatel sa zavazuje rocné vyGdtovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajuci kalendiarny rok dorudit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, 2e rozudtovanie skuto&nych nakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkove] plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodndét nameranych meraémi v byte: dodavku TOV /teplej
uZitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,dodavku tepla

- pedla poctu byvajucich oséb: dodavku elektrickej energie do
spolognych ¢&asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné sluzby vytahov pre najomcov bytov od
druhého nadzemného podlaZia.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajGce z vyudtevania su splatné do 30
dni odo dnha dorucenia vyultovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je
v omeSkani s platbou vyplyvajicou =z vyatovania je povinnd =zaplatit
druhej zmluvnej strane Grok z ome3kania vo vyd3ke 2-nascbku diskcntnej
sadzby NBS rocne, platnej k prvému diiu omeZkania =z dlZnej sumy, pricom
narok na nadhradu 3kody tym nie je dotknuty.

¢l. v.
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spéscbilom
na riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykonad spisanim zapisnice o odovzdani
a prevzatl bytu, v ktorej sa opi%e najmi stav bytu v Zase jeho
odovzdanla najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2.) Najomca m& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolo&né
priestory a =zariadenia domu , ako aj ©poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3.) Najomca je povinny uZivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
5 uZivanim bytu a to najmi:

- neru3it a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

- odoberat teplo a tepld uZitkovid vodu z centralneho zdroja

- deodrZiavat ustanovenia domového poriadku

- odstranit =zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch , spolo&nych
Castiach a zariadeniach domu spésokil sam, alebo osoby, ktoré s nim zijua
v spoloénej domédcnosti

- umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak péjde o odpisy



stavov pomerovych meralov SV a TUV a odpo&et pomercvych rozdelovaov
vykurovacich nakladov, o opravu spolodnych &asti a zariadeni domu

pristupnych z jehoc bytu , alebo oprava je nevyhnutnad v zaujme iného
najomcu
- nezasahovat do spoloénych ¢&asti a spoloénych =zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a reguladnej techniky

4.) Néjomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat
sa © beZnl udrZbu bytu a hradit ndklady s tym spojené.
5.) Najomca Je povinny bez zbyto&ného odkladu oznémit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytovéhe domu potrebu tych oprav, ktoré znésa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

6.) Ndjomca nesmie vykonavat stavebné uUpravy ani intl podstatnd zmenu
v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
nadjomca vykond stavebné uUpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebc pocas najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutod&nt Skodu,
ktora tymito Upravami prenajimatelovi wvznikla.

) Ak na stavebné dudpravy v byte vydad prenajimatel pisomny suhlas,
najomca ich vykond na vlastné naklady bez néroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade za&niku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

8.) Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného stuhlasu
prenajimatela.
9.) Najomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu

skutoCnostli rozhodujucich pre urdéenie vysky mesadnych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu osédb byvajacich v byte
a pod./.

10.) Pri skonCeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v deft skonCenlia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe Dbytu, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto

povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa wvykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opi3e najmi stav bytu

v ¢ase Jehc odovzdania prenajimatelovi a podpidu ju obidve zmluvné
strany.
11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstréanit zavady braniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, ma najomca pravoe po predchadzajticom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere ocdstranit a peoZadovat od neho nahradu udelne
vynaloZenych nékladov.

12.) Ak najomca poru3i ustanovenia § 711 odst.l, <Cb&ianskeho =zakonnika
sthlasi , Ze nédjom bytu =zanikne podla § 710 odst.,l Obé&ianskeho

zdkonnika.

1B Prenajimatel m& pravo po z&niku najmu bytu odpo&itat =z poskytnutej
finanénej =zabezpeky nezaplatené najomné a thrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 naklady za spbéscbentd Skodu v zmysle &1. 1V
Zmluvy o poskytnuti financénej zébezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby nédjmu stanovenej v &1.

IIT. ods. 1 tejto NZ, predlciit potvrdenie ¢ prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

&1, VI.
Skonéenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, mi nadjomca predkupné pravo k tomutc bytu.
2.) Ndjom bytu sa kon&i: a/ diiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,



c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,cds.l, Obdianskehc za&konnika

3.) Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym dfiom

T

2

Bl

kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruZeni vypovede druhej zmluvneij
strane.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné tidaje a rodné &islo, boli pouzité
a spracované len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

- Dorucovanie pisomnosti stvisiacich s touto zmluveou sa vykonava na

adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak déjde k zmene
adresy zmluvnej strany, doruduje sa na poslednd znamu adresu aZ do
oznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zasielka obsahujuca pisomnost sa
povazuje za dorueni diiom, ded sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovand hoci tato si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvnad strana, ktorej je zasielka adresovana odmietne
bezddvodne prevziat. Zasielka sa povaZuje za dorudent aj v pripade, ak
ju posta, resp. iny dorucovatel vrati z akychkolvek dévodov nemoZnosti
doruc¢enia odosielajicej zmluvnej strane, hoci tato ju dorudovala po
pcslednd  zndmu  adresu  druhej zmluvne]j strany, uréenii v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povaZuje za
doruZenu nasledujicim diiom po dni jej vratenia odosielajlicemu.

) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

i ) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho

zakonnika.

.| Tato zmluva nadobida platnost dfiom podpisu ocboch zmluvnych stran a

GCinnost dhom nasledujtcim po zverejneni v zmysle zakona &islo 546/2010
A

) Zmluva sa vyhotovuje v 4 wvyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi

2 vyhotovenia, 1 vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie n&jomca.

) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, Jej obsahu

porozumeli, tato nebola uzatvorena v tiesni ani =za inak 9jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak stuhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici dfa

MBB a.s.
ésa 26
Banska Bystrica

Ing. DusSan Argalas
predseda predstavenstvr najomea

JUDr. Juraj Dzmura
&len predstavenstva IR a.s. k2

CsA26
074 01 Banské Dystrica
T1¢0: 36039225 1€ DPH: $K2020093504
reg. OS BB odd.: Sa, (L& 603 =



